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vAwouucN TILL ÅnsneoovrsNrNcEru rön BRF BtBLlorerscÅRDEN I

STAFFANSTORP

Styrelsen avger härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2021-01-01- 2OZL-L2-3L.

IttruEnÄu-:
SIDA:

Fö rva ltn i n gs be rätte lse

Resultaträkning

Balansräkning

Kassaflödesanalys

Noter

Om inte annat särskilt anges redovlsas alla belopp i kronor (SEK).^
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KoRT curDE TrLL LÄsNrNc AV ARSREDovISNtNcEN

rönvRrru r NessrRÄttELse
Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och

fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret

samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå iförvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

RESULTATRAKNING

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan

också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att
man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar
innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i

resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

BALANSRÄKNING

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning
är det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångal skulder och egna
kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen"
i balansräkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger

kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar

i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått

till.

NOTER

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken
ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

GILTIGHET

Ärsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och

Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att
stämman fattat beslut avseende detta..
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp
769620-4L27

Ärsredovisning2O2t

Fö rva ltn i n gs be rätte I se

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAM H ETEN

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag som bildades 2009. Föreningen äger fastigheten
Staffanstorp Stanstorp 1:808, som byggdes år 2008-2010. Föreningens huvudsakliga ändamål är att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende åt föreningens medlemmar. Föreningens
stadgar har registrerats hos bolagsverket den 29 maj2Ot7.

Ordinarie föreningsstämma hölls den 6 maj 2021. På stämman deltog 25 röstberättigade medlemmar varav
18 st via fu llmaktsombud/poströstning.

Styrelsens sammansättning, efter stämman, har under året varit:
KjellJönsson Ordförande vald för 2021

Anita Nydemark Sekreterare vald för 202t-22
Knut Svensson Vice ordförande vald för 2O2I-22
Jan Wallentin Ledamot vald för 2021

Georg Lukjanov Ledamot vald för 2021

Leif Andersson Suppleant vald för 2021

invald 2014

invald 2014

invald 2012

invald 2014

invald 2016

invald 2018

Firmatecknare är Kjell Jönsson, Anita Nydemark, Knut Svensson, Jan Wallentin och Georg Lukjanov två i

förening.

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 6 protokollförda möten + 1 protokollfört konstituerande möte.

Styrelsen har under året deltagit i kurser och seminarie; avseende fastighetens skötsel / förvaltning.

Revisor har under året varit Oskar Kantoft från Dillon AB.

Valberedningen har varit Monica Norrman och Alf Nilsson.

Föreningens fastighet, som byggdes 2008-2010, består av 2 bostadshus med 5 trapphus. I fastigheten finns
30 lägenheter om tillsammans 3 088 kvm bostadsyta. Dessutom ingår miljöhus och garage med 12 platser

som hyrs ut till medlemmar samt 16 p-platser som hyrs ut till medlemmar och 5 används som
gästparkering.

Föreningen är medlem i Bostadsrätterna.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Bostadsrätternas Fastighetsförsäkring Söderberg & Partners lnsurance
Consulting AB. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. I försäkringen
ingår även bostadsrättstillägg. 

^
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp
769620-4L27

Årsredovisning2O2t

Föreningen har avtal med nedanstående företag:
Leverantör Avtalstyp
örehus Fastighetsförvaltnings AB / Nabo AB Ekonomisk förvaltning
Staffanstorps kommun Vatten och avlopp
Staffanstorps EnergiAB Elnät

E.ON EI

Adven Fjärrvärme o fiärrvärme service
Svenska Stadsnät Perspektiv AB Bredband och telefoni
SYDANTENN o TELE AB TV

Nya Golwårdaren AB Trappstädning och mattservice
Djurslövs Plantskola Trädgårdsskötsel

STENA Recycling och Suez Recycling Sophantering
Kiwa lnspecta AB Besiktning av hissar och garageportar
Primo Hiss AB Service och underhåll av hissar
Automatiska Dörrsystem AB Service och underhåll av slagdörrsautomatik till entrddörrar
Malmöportten AB service och underhåll av garageportar

Företagets säte är i Staffanstorp

Väsentliga händelser räkenskapsåret

Årets resultat är en vinst med 284tkr,som till stor del beror på förmånliga räntekostnader; ambitiös
a morteri ngspla n och noggra n n kostnadskontrol l.

Genom upphandling av El för perioden 2O.07.0L - 22.06.30 har vi under året haft en gynnsam kostnad per
kWh med 35 öre exkl moms och nätavgifter. (Fast pris under perioden).

I december 2O2Iförföll ett av våra lån, totalt 4 000 000:-, som vi efter amortering av 100 000;- i det
gynnsamma ränteläget kunde omplacera med bindningstid 4 år till 0,98% ränta.
Den genomsnittliga räntan på våra lån under 2O2thar varit ca L,t%o och ligger kvar på ungefär samma nivå
även under 2022.^
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Brf Biblioteksgården i Staffan$tCIrp

7s9620-4127
Årsredovisnlng 2021

Foreningen har en 30 *rig underhållsplan enligt nedan. Vi gör bl.a större avsättningar för framfida byte av
avloppsstam mar och vaftenledningar.

Nr Byggdel 2014-2018 20L9-?023 ä024-2033 2034-?048 Summa (tkr)

5.1 Tak 42 SS 2a7 1S0 494

5.? Fasader 67 y9 3i.4 LgCI 650

5.3 Fönster 50 S0 1?0 i.OCI g20

5.4 Balkonger

5.5 Trapphus 54 ?0 ?6q 140 SZS

5.6 Vindar. 5 S t0 10 40

s.7Källare 4 4 16 I gz

S.8 Gårdar - 94 Z7A - 364

5.9 Garage 10 t0 40 A0 B0

5.10 Miljöhus 11 l"t" 44 Zz BS

5.1L Uppvärmning 54,S 7p,4 339,2 1gö 64CI,4

5,12 VA-system 7 Ts7 987 t99y 3z4B

5.1"3 Ventilation 20 ?0 B0 d.0 160

5.14 [-tele-hredb. 15 :.7 82 S0 ].54

6 änergideklaration

7 Oförutsett 35 ss 2oo 110 4oo

Summa 3zd trot 3o1T 3017 77oB

fqCilLEMSINFORMATION
Resultatutvecklingen under^ 2021" har varit fortsatt god ach styrelsen har därför beslutat afi efter 3 år utan
avgiftshojning begränsa hojningen av månadsavgiften för zöz2till j"%,

Under 2021 har vi låtit spola avloppet i fastigheterna och samtliga lägenheter.

Antalet rnedlemmar vid räkenskapsårets början var 46 st. Tillkornmande medlemmär under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenskapsårets slut fanns det 4g medlemmar iföreningen. Det
har under året skett 3 överlåtelser..
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp

769620-4L27

FLERÅRSÖVENS T

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond

Taxeringsvärde

Bostadsyta, kvm

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr

Lån per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldränta, %

Belåningsgrad, %o

Årsredovisning2O2L

2021

2329 542

284 655

75

7!
740 459

50 800 000

3 088

664

7 408

L,t6

24,96

2020

2 340 000

419 599

74

L7

511 100

50 800 000

3 088

663

7 732

L,LO

25,95

2019

2 389 000

23L 49L

73

9

491 000

50 800 000

3 088

653

7 964

t,L4

26,43

2018

2 369 000

147 000

72

8

478 000

45 100 000

3 088

663

8287

1,30

27,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belåningsgrad % definieras som: fastighetslån / bokfort värde för byggnad och mark

rönÄToRINGAR I EGET KAPITAL
Disp av föreg

2O2O-L2-31 års resultat

Disp av

övrigaposter 2O2I-L2-3I

lnsatser

Fond, yttre underhåll

Balanserat resultat

Årets resultat

68 601 372

511 100

-502 168

4r9 599

419 599

-419 599

229 359

-229 359

284205

68 60t-372

740 459

-3LL927

284205

Eget kapital 69029904 0 284205 69 314 109{
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Brf Bibl ioteksgården i Staffanstorp

769620-4127

RESULTATDISPOSITION
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel

Årsredovisning2O2t

Balanserat resultat

Årets resultat

Totalt -27 722

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt
följande

-3Lr927
284205

Reservering fond för yttre underhåll

Att från yttre fond i anspråk ta

Balanseras i ny räkning

301 700

-4L979
-287 443

-27 722

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter..
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp

769620-4L27

RORELSEINTAKTER

Nettoomsättning

Rörelseintäkter

Årsredovisning2O2L

Resu ltaträ kn ing
Not

202L-OI-O1 -

202t-t2-31

2329 542

9 935

2020-ot-or-
2020-12-3L

2329773

10 380

2

Summa rörelseintäkter

nöne tserosrNADER

Driftskostnader

övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivninga r av materiel la anläggni ngstil lgå nga r

2339 478 2340L53

3-

8

9

7 -935 824

-L02267

-49 897

-694 836

-8L9759

-88 564

-47 330

-694832

Summa rörelsekostnader

RORETSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

-LzBZg24 -1 650 485

556 654 589 568

10

327

-272776

323

-270392

Summa finansiella poster

RESUTTAT EFTER FINANSIELTA POSTER

Ånrrs REsULTAT

-272449

284205

284205

-270 069

419 599

419 599.
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp
769620-4L27

Ärsredovisn ing2027

Not 2O2L-L2-3L 2O2O-12-3t

TL 91 661 689 92 3s6 525

Balansräkning

TILLCÅNGAR

nrumee rutruesllleÅrueRR

Materiel la anläggningstillgångar

Byggnad och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

su M MA nru uleerulruesn u-cÅNGAR

ousArrru r ru esrr lleÄrueeR

Kortfristiga ford ringa r

Ku nd- och avgiftsfordringa r

övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

91 661 689 92 356 525

91 661 589 92 356 s25

13

L4

13 389

510 809

54 538

0

L2 L58

64275

Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank

Kassa och bank L2

s88 736 76 433

328265 834731

Summa kassa och bank

SUM MA OMSÄTTNINGSTI ILGÅNGAR

SUMMATITLGÄNGAR

328265 83473L

9I7 00L 9L1.164

92578690 93267 689l..
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Brf Biblioteksgå rden i Staffanstorp

769620-4L27

Årsredovisn ing 2O2L

Not 2O2l-12-3L 2O2O-L2-3L

Ba lansräkn ing

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

68 60t 372

740 459

68 60L372

511 100

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

69 341 831 69tLz472

-37r927

284 205

-502 168

419 599

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAT

[ångfristiga skulder

Skulder til I kreditinstitut

övriga långfristiga sku lder

-27 722 -82 568

69 314 109 59 029 904

15 14 650 000

200

18 775 500

200

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Sku lder til I kreditinstitut

Leverantörssku lder

Skatteskulder

övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

14 6s0 200 L8775700

15

76

8 225 500

51o02

23 563

38 581

275735

5 100 000

8484L

7228

34 553

241 464

Summa kortfristiga skulder 8 614 381 5 452 086

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUTDER

lt

92578690 93267 689.



Brf Bibl ioteksgården i Staffanstorp

769620-4127
Ärsredovisning2O2t

Kassaflödesa na lys

Likvida medelvid årets början
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Utrangering an läggningstillgång

Årets avskrivningar

Boksl utsd ispositioner
Nedskrivningar

202L-OL-O1-

202t-t2-3L

83473L
284205

0

694 836

0

0

2020-01-01

2020-r2-3I

463244
419 599

0

832946

0

0

Kassaflöde från löpande verksamhet

Kassaflöde från förändring i rörelsekapital
Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
ökning (+), minsknine (-) kortfristiga skulder

97904L LLL4431.

-10 331

26795
57L9

-32163

Kassaflöde efter förändringar i rörelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Årets investeringar

995 506 1087 987

0

0

0

0

Kassafl öde från investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar

00

ökning (+) minskni ng (-), av långfristiga skulder

0

0

-1 000 000

0

0

-716 500

Kassafl öde från fi nansieringsverksa mhet

Åners KAssAFröDE

TIKVIDA MEDET VID ÄRETS SIUT

-1 000 000 -716 500

-4494 37t487

830237 834731.
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp

769620-4L27
Årsredovisning2O2t

Noter

NOT 1, REDOVISNIN6S- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Ärsredovisningen för Brf Biblioteksgården i Staffanstorp har upprättats enligt Ärsredovisningslagen och
Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anläggningstillgå nga r

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på

bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följa nde avskrivningstider til lä m pas:

Byggnad 0,85 % vilket motsvarar 118 år
Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på

balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättn i ngsti I lgå nga r
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften på bostadsdelen består av en avgift på 1459 SEK per lägenhet.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT Z, RÖRELSEINTAKTER 202t 2020

Bred band/tv och telefoni

Eldebitering medlemmar

Ersättning fi lter (utomhus)

Hyresintäkter, p-platser

Årsavgifter, bostäder

överlåtelseavgift

övriga intäkter

74 760

92 504

9 933

110 580

2A48974

2372

955

72000

94 983

10 380

tt3 520

2 048 088

L L82

0

Summa

l3

2339 478 2 340 153 (



Brf Biblioteksgården i Staffanstorp

769620-4t27

NOT 3, FASTIGHETSSKöTSEL 202t

Årsredovisning2O2L

2020

Besiktning och service

Fastighetsskötsel

Snöskottning

Städning

övrigt

3 678

4209

40 697

55 202

79 438

25 153

3 929

1 558

50 7s6

79 936

Summa

NOT 4, LÖPANDE UNDERHÅLL

r83224

2021

L61 332

2020

Försä kringsskador

Garage och p-platser

H issa r

Hus utvändigt

Reparationer

Underhåll

övriga gemensamma utrymmen

3 629

560

4 395

20 552

L797

0

7 448

3 6t4
0

2 490

0

0

1 556

5 301

Summa 38 381

2021

L296t

2020NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL

Bostäder

Fasader

övriga gemensamma utrymmen

35 926

6 053

0

0

14 666

t2 875

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

4t979

202L

27 S4L

2020

Fastighetsel

Sophämtning

Uppvärmning

Vatten

109 466

4070t
304748

59 921

L42 t99
42767

244976

56 730

Summa 514 836 486 672.
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp

769620-4L27

NOT 7, ÖVNICN DRIFTSKOSTNADER 202L

Årsredovisn tng2O2L

2020

Bredband

Fastighetsförsäkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

23 552

42824

43770

47 258

24 200

409t7
2t 435

44701

Summa

NOT B, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

L57 404

202L

L31.253

2020

Bankkostnader

Kameral förvaltning

Med lemsavgift Bostadsrättern a

Revisionsarvoden

Trivselåtgärder

Övriga förva ltn i n gskostnader

3 L23

62626

4 950

13 800

11 103

5 665

2934

62736

4 850

10 875

654

6 51s

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

LOz267

202t

88 554

2020

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

övriga persona I kostnader

3 t75
46 500

222

-758

47 699

389

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

49 897

202t

47 330

2020

Låneräntor

Räntekostnader

övriga fi na nsiella kostn

271838

0

938

0

270 392

0

Summa 272776 270392 
^
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Brf Biblioteksgården i Staffanstorp

769620-4127

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 202L-L2-3t

Årsredovisning2O2I

2020-t2-3L

lngående ackumulerat anskaffningsvärde

Årets inköp

Utgående ackumu lerat anskaffningsvärde

I ngående ackumulerad avskrivning

Årets avskrivning

Utgående ackumu lerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

I utgående restvärde ingår mark med

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

98000000 98000000

98 000 000

0

-5 643 475

-694 836

98 000 000

0

-4 948 643

-694 832

-6 338 311 -5 643 475

91 561 689

15 925 000

41 600 000

9 200 000

923s6 szs
1s 925 000

41 600 000

9 200 000

Summa

NOT 12, KASSA OCH BANK

50 800 000

2021-L2-3L

50 800 000

2020-L2-3t

Handkassa

Swedbank

SBAB, sparkonto

SUMMA

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

6 904

207LO

300 651

32826s

202I-12-3L

7 357

727 05L

too324
83473L

2020-t2-3L

Nabo Klientmedelskonto

Skattekonto

övriga fordringar

50t972
8

8829

0

8

12 150

Summa

t6

510 809 12 158r
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2O2L-L2-3L

Årsredovisning2O2t

2020-t2-3t

Förbet bredband

Förutbet försäkr premier

Förvaltning

Kabel-TV

övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2 L50

L4 370

5 387

12t3t
30 500

0

14 08s

0

0

50 190

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsändringsdag

64 538 64275

Räntesats Skuld Skuld

2027-12-31 2021-72-31 2020-12-3!

Handelsbanken

Swedbank Hypotek AB

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

2025-L2-Ot

2022-02-2s

2023-0r-30

2024-70-30

2022-43-Or

0,98%

1,56%

0,99%

0,93 %

0,64%

3 900 000

7 825 500

5 000 000

5 950 000

200 000

4 000 000

8 02s 500

5 000 000

6 150 000

700 000

Summa

Varav kortfristig del

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen

som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

Lån med slutbetalningsdag under 2022 omsätts vid förfall.

Fem år efter räkenskapsårets utgång förväntas föreningens skuld vara 2O 875 500
kr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTAKTER 2O2I.L2.3L

22875 500 23 875 500

I 225 500

2020-L2-31

Beräknat revisionsarvode

EI

Förutbeta lda avgifter/hyror

Uppkost räntor

Uppvärmning

Utgiftsräntor

övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

12 000

5 055

188 854

7 297

45 198

9 365

7 966

0

0

212068

0

0

19 396

10 000

Summa

NOT 17, STALLDA SÄKERHETER

275735

202L-t2-3t

24t464

2020-L2-3L

Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

Summa

t7

30 000 000 30 000 000 r
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Underskrifter

tltz - _42- _49
Ort och datum

ellJ n Anita Nyd rk

Ordföran Sekreterare

Knut Wallentin
Vice ordförande Styrelseledamot

Georg anov

Styrelseledamot

Vår revi erättelse har lämnat s AOfrL Ot( - 0g

Ärsredovisning2O2L

Di nAB

Oskar Kantoft

Auktoriserad revisor

l8



Revisionsberättelse
AUDIT I ADt4tN I ADVTSORY

Till fiireningsstämman i Brf Biblioteksgården
Org.nr 7696204127

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen ftir Brf Biblioteksgården för räkenskapsåret 2021

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av
föreningens finansiella ställning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultatråkningen och balansräkningen för föreningen.

Grundför ultalanden
Vi har utlört revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
närmare i avsnittet Revrso rns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fultgjort vårt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och andamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret fiJr att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig fttr att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen for bedömningen av ft)reningens förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är
tillämpligt, om ltirhållanden som kan påverka fdrmågan att fortsätta verksamheten och att anvilnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti ft)r att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaklighet om en
sädan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förvtintas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömer vi riskema för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, utformar och
utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillrackliga och andamålsenliga ör aft utgöra en grund tör
våra uttalanden. Risken for att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till ftljd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en förståelse av den del av frreningens intema kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma granskningsåtgärder som är
lämpliga med hänsyn till omständighetema, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som anvånds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats,
med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana håndelser eller förhållanden som
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsäfta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar
är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller ftrhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningam4 och om årsredovisningen återger
de underliggande transaktionema och händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den. Vi måste också informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. -

DILLON
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DILLON
AUDITIADMINIADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra lörfattningar

Uttulanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens forvaltning för BrfBiblioteksgården for räkenskapsåret 2021 samt av
förslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir
räkenskapsåret.

Grundfdr uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs nämare i avsnittet Revisorns ansvar. Yi är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrekens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid lorslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen är ft)rsvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken
av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar ör foreningens organisation och förvaltningen av ft)reningens angelägenhetsr. Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma
föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så att bokforingen, medelsfiirvaltningen och loreningens
ekonomiska angelägenheter i tivriS kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av tbrvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av
säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgåird eller giort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av forslaget till dispositioner av föreningens vinst eller fiirlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad
av säkerhet bedöma om fbrslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
åtgärder eller försummelser som kan foranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av foreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av
räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utft)rs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet.
Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga for verksamheten och där avsteg och
Överträdelser skulle ha särskild betydelse för frreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om förslaget är forenligt med bostadsrättslagen.

Malmo denf april 2022

Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor
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